REGULAMENT PARC INDUSTRIAL

Parcul industrial beneficiaza de urmatoarea infrastructura:

Retele: Observatii

Energie electrica daX/nul

Telecomunicatii daX/nul

Gaze naturale daX/nul

Alimentare apa da X /nu ] | Puturiforaj de mare adancime

Canalizare dad/nu Sistem ecologic de filtrare

Drumuri daX/nul

Cale ferata dal/nu

Depozitare deseuri dall/nu Contract de prestari servicii cu firme
specializate

Altele (se vor specifica)

Alte lucrari:

Post transformare daX/null

Statie epurare a apelor uzate daX/nul

Statie pompare apa daX/null

Parcare daX/nu | 180 de locuri de parcare pentru tiruri si 300
de locuri de parcare pentru autoturisme

Altele (se vor specifica)

Servicii:

Hotel dall/nu

Sala conferinte daX/null

Spatiu expozitional daX/nul]

Bancare da 1/ nu

Cabinet medical da

Management (paza, iluminare

exterioara, curatenie exterioarad) | da X/ nu [l

Altele (se vor specifica)

Zona verde, zona de agrement (teren de
fotbal), cantina

Prezentul Regulament de Organizare si Functionare reglementeaza, in principal,
organizarea si functionarea Parcului industrial, precum si procedura de administrare a acestuia si

de selectionare a rezidentilor.

DEFINITII ALE UNOR TERMENI $1 EXPRESII

In cuprinsul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmétorul inteles:

— administratorul parcului — persoana juridica de drept privat, romana, infiintata in
conditiile legii de catre fondatori cu scopul de a constitui un parc industrial, de a dobandi si detine



titlul de parc industrial, eliberat potrivit prevederilor prezentei legi de organul de specialitate al
administratiei publice centrale sau prin hotarare a Guvernului, in cazul vechilor platforme
industriale privatizate conform unei hotarari a Guvernului pe concept de parc industrial, respectiv
de a gestiona si administra, in conformitate cu prezenta lege, parcul industrial ;

— cheltuielile de mentenania comune — sumele de bani datorate administratorului
parcului, de catre rezidentii parcului, lunar, in baza contractului de administrare si prestari de
servicii conexe ori, Tn temeiul legii, dupa caz, reprezentdnd contravaloarea cotei-parti
proportionale din cheltuielile efectuate lunar de catre administratorul parcului cu lucrarile si
serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari convenite, dupa caz, asupra infrastructurii
comune, calculate si facturate de catre administratorul parcului, in conformitate cu regulamentul
adoptat n acest sens;

— cheltuielile de mentenanta individuale — sumele de bani datorate administratorului
parcului de catre rezidentul parcului, lunar, in baza contractului de administrare si prestari de
servicii conexe, reprezentand contravaloarea cheltuielilor efectuate lunar de catre administratorul
parcului cu lucrarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/'sau modernizari convenite, dupa caz,
asupra infrastructurii exclusive aferente unitatii ce formeaza obiectul respectivului contract,
calculate si facturate de catre administratorul parcului, in conformitate cu regulamentul adoptat in
acest sens;

— contravaloare utilitati — sume de bani stabilite si datorate administratorului de catre
rezidentii parcului, Tn baza contractului de inchiriere sau contractului de administrare si prestari
de servicii conexe, contracte incheiate conform legislatiei specifice;

— contract de administrare si prestari de servicii conexe — contractul incheiat Tn forma
scrisa intre administratorul parcului si rezidentul parcului, prin care se stabileste cadrul juridic care
guverneaza raporturile juridice dintre administratorul parcului si rezidentul parcului, in sensul ca
le reglementeaza drepturile si obligatiile reciproce si interdependente privind asigurarea folosintei
a uneia sau mai multor unitati, precum si asigurarea tuturor si oricaror utilitati si servicii necesare
activitatilor desfasurate in cadrul parcului industrial, dintre care enumeram, cu titlu exemplificativ:
furnizarea de gaze naturale, energie termica, apa, servicii de canalizare, servicii de
telecomunicatii, folosinta cailor de transport de orice fel edificate pe terenul din perimetrul parcului
industrial, de catre administratorul parcului, in schimbul platii contravalorii acestora de catre
rezidentul parcului;

— infrastructura parcului industrial — ansamblul de construcitii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electrica, retele de telecomunicatii, retele de alimentare cu gaze, retele de
alimentare cu apa, retele de canalizare, cai de transport, drumuri edificate pe terenul din
perimetrul parcului industrial care se afla in proprietatea administratorului parcului sau, dupa caz,
a rezidentilor parcului industrial, parcari Si servicii de internet;

— infrastructura comuna — parte integranta din infrastructura parcului industrial ce consta
din partile destinate folosintei comune de catre toti rezidentii parcului a construciiilor, instalatjilor,
partilor componente din sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de telecomunicatii,
retelele de alimentare cu gaze, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, precum gi
caile de transport de orice fel edificate pe terenul aferent parcului industrial, parcari si servicii de
internet;

— infrastructura exclusiva — parte integranta din infrastructura parcului industrial ce consta
din constructiile, instalatiile, partile componente din sistemele de alimentare cu energie electrica,
retelele de telecomunicatii, retelele de alimentare cu gaze, retelele de alimentare cu apa, retelele
de canalizare aferente unitatilor existente in cadrul parcului industrial;

— penalitdti — daune-interese compensatorii evaluate anticipat prin intermediul
regulamentelor, datorate de catre cei care incalca obligatiile ce izvorasc din dispoziiile Legii
nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, regulamente si/sau
contractul de administrare si prestari de servicii conexe, fie rezidenti, fie administratorul parcului,



dupa caz;

— platforma industriala — terenul si ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electrica, retele de telecomunicatii, retele de alimentare cu gaze, retele de
alimentare cu apa, retele de canalizare, cai de transport si drumuri de incinta edificate pe acesta,
in scopul dezvoltarii oricaror activitati economice;

— regulamente — acte juridice unilaterale elaborate de catre administratorul parcului,
conform Legii 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu forta
obligatorie fata de toti rezidentii parcului, care reglementeaza modalitatea concreta de organizare
Si functionare a fiecarui parc industrial;

— rezidentul parcului — orice operator economic, persoana juridica romana si/sau straina,
ONG-uri, institutii de cercetare si alte unitati care nu au personalitate juridica, care functioneaza
conform legii si desfasoara activitati economice, de cercetare stiintifica, de valorificare a cercetarii
stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative, industriale etc.,
in cadrul parcului industrial:
(i) Tn baza wunui contract de administrare si prestari de servicii conexe; sau
(i) Tn calitate de proprietar ori chirias, dupa caz, al unui imobil situat in perimetrul parcului
industrial constituit conform procedurii simplificate, care nu este proprietatea administratorului
parcului;

— titlul de parc industrial — actul administrativ emis solicitantului de catre organul de
specialitate al administratiei publice centrale care confera Parcului industrial, Parcului industrial
existente ori terenului destinat parcului industrial regimul juridic de parc industrial prevazut de
legea nr. 186/2013 privind constituirea si  functionarea parcurilor industriale;

— unitate — parte integranta a parcului industrial, proprietatea administratorului parcului
sau, dupa caz, a rezidentilor parcului industrial, conectata la infrastructura parcului, in cadrul
careia unul ori mai multi dintre rezidentii parcului, dupa caz, desfasoara activitati economice, de
cercetare stiintifica, de valorificare a cercetarii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologica
agroindustriale, logistice si inovative, industriale si altele in cadrul parcului industrial, intr-un regim
de facilitati specifice, cu respectarea dispozitiilor Legii nr. 186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale .

3. PREVEDERI GENERALE

Pe langa activitatile care predomina si care confera domeniul de specializare al Parcului, in
vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitati, se pot desfasura o serie de servicii conexe si
anume: furnizare de utilitadti, curatenie si paza, servicii comerciale si de alimentatie publica,
activitati hoteliere, servicii de evidenta contabila, asistenta in afaceri, servicii de asigurare si altele
similare acestora sau in legatura directa cu acestea.

Tn cadrul Parcului este interzis accesul marfurilor al cdror import este prohibit pe teritoriul
Romaniei prin lege sau prin conventiile internationale la care Romania este parte.

In Parc rezidentii sunt obligati sa desfasoare numai activitatile pentru care sunt autorizati,
sa asigure si sa respecte, totodata, masurile de protectie a mediului.

Rezidentii Parcului vor respecta Planul Urbanistic Zonal.



4. FUNCTIONAREA PARCULUI INDUSTRIAL

Parcul industrial functioneaza sub directa gestionare si administrare realizata de sociatea
administrator.

In activitatea de gestionare si administrare a parcului industrial, trebuie s& faca respectate si sa
respecte el insusi urmatoarele principii:

1. egalitatea de tratament pentru to{i rezidentii parcului;

2. neimplicarea administratorului parcului in practici abuzive impotriva
rezidentilor parcului;

3. obligativitatea respectarii regulamentelor interne de catre toti rezidentii
parcului;

4. stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii
potentialului uman local sau regional.

Orice operator economic, persoana juridica romana si/sau straina, care functioneaza conform
legii si desfasoara activitati economice, de cercetare stiintifica, de valorificare a cercetarii stiintifice
si/sau de dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative, industriale gi altele, este
eligibil sa devina rezidentul parcului pentru una sau mai multe unitati din cadrul parcului industrial,
in conditiile respectarii prevederilor prezentului regulament.

Administrarea Parcului industrial se realizeaza in baza contractelor de administrare si prestari
servicii conexe, incheiate de catre societatea administrator si rezidentii Parcului industrial.

Rezidentilor Parcului le este interzis sa vanda ori sa inchirieze spatiile fara acordul
prealabil scris al administratorului Parcului Industrial.

Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Parcului este data incheierii de catre
rezident a contractului de administrare si prestari servicii conexe cu Parcul Industrial.

5. PROCEDURA DE SELECTIONARE A REZIDENTILOR PARCULUI

Selectia rezidentilor parcului se face in baza conditiilor de eligibilitate prevazute in Anexa la
Regulament, in urma transmiterii de catre operatorul economic interesat a unei scrisori de interes
in formatul din Anexa la Regulament insotita de documentele si informatiile solicitate conform
Anexei.

Prin urmare, poate dobandi calitatea de rezident in Parcul Industrial operatorul economic care
transmite catre Administratorul parcului o Scrisoare de interes si care dovedeste indeplinirea
cumulativa a cerintelor mentionate in Anexa la Regulament.

Atribuirea unitatilor disponibile catre operatorii economici eligibili care au depus scrisori de interes
se va face prin negociere directa.



ANEXA CONDITII ELIGIBILITATE REZIDENT/
DOCUMENTE SOLICITATE

solicitantul sa fie operator economic, persoana juridica roméana si/sau straina, ONG-uri,
institutii de cercetare si alte unitati care nu au personalitate juridica, care functioneaza
conform legii si desfasoara activitati economice, de cercetare stiintifica, de valorificare a
cercetarii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice gi inovative,
industriale etc.

sa prezinte un certificat fiscal din care sa rezulte faptul ca nu are datorii la bugetul
consolidat al statului si la bugetul local

sa prezinte documente doveditoare ale situatiei financiare a societatii, din care sa
reiasa ca solicitantul nu a inregistrat pierdere contabila in ultimul exercitiu
financiar,

sa nu fi avut un contract anterior de inchiriere incheiat cu societatea noastra si reziliat pe
motiv de nerespectare a prevederilor contractuale, iar administratorii/ asociatii, actionarii
sau reprezentantii legali sa nu fi indeplinit aceleasi calitati in societatile mentionate mai
sus,

sa prezinte un certificate constatator de la ONRC din care sa reiasa starea societatii,
respectiv faptul ca nu este in procedura de insolventa,

sa prezinte certificatul de inmatriculare eliberat de ONRC precum si actul constitutiv
din care sa reiasa faptul ca activitatea pe care o desfasoara in cadrul parcului
industrial nu contravine legislatiei mediului si nu prejudiciaza activitatea celorlalti
rezidenti.

Societatea solicitanta sa fie legal constituita si Tnregistrata la ONRC; nu se admit cereri
formulate de societati aflate in curs de infiintare,

sa prezinte documente din care sa reiasa faptul ca administratorul si/ sau reprezentantul
legal al societatii nu este incapabil, sau pus sub interdictie judecatoreasca, sa nu fie
condamnat pentru o infractiune legatd de conduita profesionald, pentru gestiune
frauduloasa, abuz de incredere, abuz in serviciu, infractiuni prevazute de Legea 129/2019
pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor si finantarii terorismului, precum si
pentru infractiuni prevazute de Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventa.



CATRE,

Parc Industrial

Referitor la: Interesul de stabilire a unor activitati in Parcul Industrial

SCRISOARE DE INTERES

Prin prezenta ne exprimam interesul de a desfasura activitati de productie/ servicii/
transport in Parcul Industrial.

In acest scop va comunicdm urmatoarele informatii preliminare:

A

DATE ACTUALE DESPRE FIRMA
denumirea firmei
reprezentant legal

localitate/ adresa

telefon

pagina web

persoana contact

profil activitate

cifra de afaceri (ultimii 3 ani)
alte locatii in RO/ UE
numar total angajati

. DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati s ne desfasuram activitatea in Parcul Industrial incepand cu
trimestrul/ luna anul in urmatoarele domenii
generale de activitate:

Activitatea 1 o Extindere o Noua
Descriere:

Numar de angajati ocupati persoane
Valoarea estimata a investitiei planificate Euro

Activitatea 2 o Extindere o Noua

Descriere:

Numar de angajati ocupati persoane
Valoarea estimata a investitiei planificate Euro

Procese tehnologice speciale/ inalta tehnologie DA o NU o

Daca da, descrieti




C. CERINTE PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA NECESARA INVESTITIEI
DATE UTILITATI S| CARACTERISTICI NECESARE:

- Retea alimentare cu apa DA o NU o m3/luna
- Retea gaze naturale DA NU o N
m3/luna
- Energie electrica DA o NU o
KW/luna
- Retea canalizare DA o NU o m?/luna

D. ALTE SERVICII NECESARE

E. INFORMATII PRIVIND SUPRAFATA SOLICITATA

Data

Semnatura autorizata,
Stampila



